£OMZYNSKI, PRZYTULY, KUBRA-

PRZEBUDOWKA
DOM NA SPRZEDAZ Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi: Typ zabudowy:
490 000 zt 195 m2 6 gospodarstw.

Siedlisko otoczone lasem Kubra-Przebudéwka niedaleko
Biebrzanskiego PN

Numer oferty 2657
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 490 000 zt
Powierzchnia 195 m2
Cena za m? 2512,82 zt zt / ...
Liczba pokoi 6

1 OPIS OFERTY

Marzysz o wkasnym domu, zanurzonym w zieleni laséow, w poblizu pieknej rzeki
Biebrza mamy cos dla Ciebie!

Oferujemy na sprzedaz pieknie potozone siedlisko w miejscowosci Kubra-Przebudéwka,
w gminie Przytuty, wojewddztwo Podlaskie. Miejscowos¢ ta cechuje sie niezbyt zwartg
zabudowa. Samo siedlisko jest praktycznie z kazdej strony otoczone przez las. W poblizu,
okoto 10 km, w linii prostej znajduje sierzeka Biebrza i co za tym idzie, réwniez granica
Biebrzanskiego Parku Narodowego. Jest to najwiekszy park narodowy w Polsce i jedno z
najlepiej zachowanych nizinnych torfowisk w Europie.

Dojazd do Warszawy zajmuje ponizej 2 godzin, dotomzy okoto 30 minut, a do nowej Plazy
Miejskiej w Etku okoto 50 minut.

Siedlisko sktada sie z duzego murowanego domu o powierzchni zabudowy161 m2, stodoty
(252 m2) i budynku gospodarczego (171 m2).

Dom jest w catosci podpiwniczony, zbudowany z pustaka, Sciana o grubosci péttora
pustaka. Kilkanascie lat temu przeszedt gruntowny remont w srodku i na zewnatrz. Zostat
ocieplony styropianem i wymienione zostato pokrycie dachu nablachodachéwke z
membrang. Dodatkowo kilka lat temu zainstalowano duza, wydajng instalacje
fotowoltaiczna, co wazne, jeszcze na starych, korzystniejszych zasadach rozliczania.
Zmieniono wtedy réwniez zrédto ogrzewania domu i wody, na wydajng pompe ciepta
Panasonic. Na parterze ogrzewanie stanowi instalacja podtogowa, a na poddaszu
zainstalowane sg grzejniki.

Siedlisko posadowione jest na duzej dziatce numer101, o tgcznej powierzchni 12,63 ha
(126.300 m2). Na dziatce tej znajduje sie okoto: 0,4 ha ziemi budowlano-rolnej (BR); 1,7 ha
tak i pastwisk (Ps); 1,75 ha ziemi ornej (R), 0,23 ha nieuzytkéw (N) dawniej byt to staw z
rybami i 8,55 ha laséw (Ls). Dominuje mtody kilkunastoletni las, ale jest tez sporo dawnych
starodrzewéw. Wystepuja monokultury jednego gatunku, jak réwniez las mieszany. Gtéwne
gatunki drzew to sosna, brzoza, olcha, jest tez troche modrzewia.

W cenie 490.000 zt mozna kupi¢ dom wraz z zabudowaniami gospodarczymi i dziatka o
powierzchni okoto 0,99 ha (9900 m2), ktéra bedzie wytyczona z tej duzej dziatki. Mozemy
tez wytyczy¢, tak naprawde dowolnej wielkosci dziatke, wedtug zapotrzebowania
klienta, a optata za kazdy dodatkowy hektar tej dziatki t050.000 zt. Podziat odbywa sie na
zasadach podziatu rolnego, wiec ma uproszczong i przyspieszong procedure. Mozna tez
kupi¢ siedlisko, z catg ta dziatka, w cenie 1.050.000 zi.

Istnieje tez mozliwos¢ zakupu czesci leSno-rolnej tej dziatki, ale dopiero po sprzedazy czesci
siedliskowe;j.



Media:
- woda z wodociggu gminnego, na dziatce znajduje sie réwniez studnia.
- nieczystosci odprowadzane do zbiornika szczelnego (szambo).

Powierzchnia uzytkowa domu liczona po powierzchni podtdg to okoto200 m2. Po odjeciu
skosOw daje nam to powierzchnie okoto 170 m2, plus dodatkowo piwnica i strych.

Szczegoétowy rozktad pomieszczen:

1. Piwnica znajdujgca sie pod cata powierzchnig domu, sktadajgca sie z kilku duzych
pomieszczen w tym nowoczesnej kottowni.

2. Parter sktadajgcy sie z czesci w starszym budynku i przybudéwki z pétotwartym holem
(109,6 m2):

- kuchnia (17,8 m2)

- pokdj (20,9 m2)

- pokdj (18,2 m2)

- pokdj (16,6 m2)

- tazienka (4 m2)

- hol (12,3 m2)

Przybudoéwka:

- pokdj (12,2 m2)

- tazienka (7,6 m2)

- pét otwarty hol (8 m2 nie wliczany do powierzchni)

3. Poddasze uzytkowe 84,5 m2 liczone po podtogach (po odjeciu skoséw okoto60 m2)
- pokdj (32,5 m2)

- pokdj (38 m2)

- tazienka (5,2 m2)

- hol z wneka (7,8 m2)

4. Nieduzy strych znajdujgcy sie w szczytowej czesci budynku w stanie surowym.
Jestes zainteresowany ofertg lub potrzebujesz dodatkowych informacji, zapraszam do

kontaktu. Chetnie udziele wszelkich niezbednych informacji i uméwimy
na prezentacje nieruchomosci.

& KONTAKT
& Marcin Dziedzic

0 516007499

& marcindz@goralczyknieruchomosci.pl

Q Goralczyk Nieruchomosci al. Marszatka J6zefa Pitsudskiego 87, 18-400
tomza


tel:516007499
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