WEGORZEWSKI, WEGORZEWO, RUSKA WIES

Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi: Typ zabudowy:

DOM NA SPRZEDAZ 5 400 000 zt 225 m? 6 gospodarstw.

Siedlisko blisko jeziora Mamry
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= Typ transakgji Sprzedaz

Cena 5 400 000 zt

Powierzchnia 225 m?2

Cena za m2 24 000 zt zt / m?2

Liczba pokoi 6

1 OPIS OFERTY

Na sprzedaz wyjatkowe siedlisko potozone w sercu Mazur, zaledwie850 metréw od
Jeziora Mamry i portu znajdujacego sie na Szlaku Wielkich Jezior Mazurskich. To
niepowtarzalna oferta dla oséb poszukujacych przestrzeni, prywatnosci i kontaktu z natura,
a takze dla inwestoréw planujacych stworzenie pensjonatu, agroturystyki, stadniny koni,
osrodka wypoczynkowego lub gospodarstwa.

taczna powierzchnia dziatek nr 2/3, 2/4, 1, 2/1, 3/2, 4 oraz 3/1 wynosil48 554 m?
(14,8554 ha).

Teren jest pieknie zagospodarowany, otoczony starodrzewem, z dwoma malowniczymi
stawami, ktére tworza wyjatkowy klimat i zapewniaja spokdj przez caty rok.

Zabudowania mieszkalne:

Dom nr 1
Solidny, podpiwniczony dom z lat 80. o powierzchni225 m2 z uzytkowym poddaszem.

Parter: przestronna kuchnia, 3 pokoje, tazienka.

Poddasze uzytkowe: 3 pokoje, 2 tazienki, przestronny hol.

Dom daje duze mozliwosci aranzacyjne i doskonale sprawdzi sie jako wygodny dom
catoroczny lub baza noclegowa.

Dom nr 2
Klimatyczny dom poniemiecki o powierzchni 131 m?, czesSciowo podpiwniczony, z
uzytkowym poddaszem.

Parter: 2 pokoje, kuchnia, tazienka.

Poddasze: 3 pokoje, kuchnia, tazienka.

Idealny jako drugi dom dla rodziny, dom goscinny lub niezalezny obiekt pod wynajem.

Zabudowania gospodarcze:
Na terenie nieruchomosci znajduja sie réwniez liczne budynki gospodarcze:



stodota - 212 m?, budynek warsztatowy - 392 m?, budynki inwentarskie o tacznej
powierzchni 830 m?, wczesniej wykorzystywane do hodowli zwierzat.

Tak rozbudowana infrastruktura daje ogromne mozliwosci prowadzenia dziatalnosci
rolniczej, ustugowej, magazynowej lub rekreacyjne;j.

Przeznaczenie dziatek

- dziatka nr 2/3: potozona jest w strefie Il "turystycznej" obejmujacej tereny
predysponowane do turystycznego rozwoju obszaréw wiejskich o wyrézniajgcych sie
walorach przyrodniczych; w obszarze Il B- obejmujgcym tereny predysponowane do rozwoju
funkcji turystyczno - wypoczynkowej z dominacjg turystyki zeglarskiej, dziatka oznaczona
jest na rysunku studium we fragmencie jako teren wielofunkcyjny o niskiej
intensywnosci potozony w obszarze zwartej zabudowy wsi i miast oraz jakoteren
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w catosci potozone w strefie chronionego
krajobrazu,

- dziatki nr 1 i 2/1: potozona jest w strefie Il "turystycznej" obejmujacej tereny
predysponowane do turystycznego rozwoju obszaréw wiejskich o wyrdzniajgcych sie
walorach przyrodniczych; w obszarze Il B- obejmujgcym tereny predysponowane do rozwoju
funkcji turystyczno - wypoczynkowej z dominacja turystyki zeglarskiej, dziatki oznaczone sa

na rysunku studium jako teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w catosci potozone
w strefie chronionego krajobrazu,

-dziatka nr 4: potozona jest w strefie Il "turystycznej" obejmujgcej tereny predysponowane
do turystycznego rozwoju obszaréw wiejskich o wyrézniajacych sie walorach
przyrodniczych; w obszarze Il B- obejmujgcym tereny predysponowane do rozwoju funkcji
turystyczno - wypoczynkowej z dominacja turystyki zeglarskiej, dziatka oznaczona jest na
rysunku studium we fragmencie jako teren wielofunkcyjny o niskiej intensywnosci
potozony w obszarze zwartej zabudowy wsi i miast, w catosci potozone w strefie
chronionego krajobrazu,

-dziatki 3/1 i 3/2: potozone jest w strefie Il "turystycznej" obejmujacej tereny
predysponowane do turystycznego rozwoju obszaréw wiejskich o wyrdzniajgcych sie
walorach przyrodniczych; w obszarze Il B- obejmujacym tereny predysponowane do rozwoju
funkcji turystyczno - wypoczynkowej z dominacja turystyki zeglarskiej, dziatki oznaczone sa
na rysunku studium jako teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej z kierunkiem rozwoju jako
tereny wielofunkcyjne o niskiej intensywnosci, w catosci potozone w strefie
chronionego krajobrazu,

Lokalizacja:

Nieruchomos¢ znajduje sie zaledwie 850 metréw od Jeziora Mamry - drugiego co do
wielkosci jeziora w Polsce, o powierzchni ponad 100 km2. Mamry styng z krystalicznie czystej
wody, licznych zatok, wysp i bogatej przyrody. Jezioro stanowi cze$¢ Szlaku Wielkich Jezior
Mazurskich - jednego z najbardziej znanych szlakéw zeglarskich w Europie. W pobliskim
porcie mozna cumowac jachty, wypozyczy¢ sprzet wodny oraz korzystac z licznych atrakcji
zwigzanych z zeglarstwem i sportami wodnymi.

Do centrum Wegorzewa jest zaledwie 3,5 km. To urokliwe mazurskie miasteczko oferuje
petng infrastrukture - sklepy, restauracje, szkoty, przychodnie oraz liczne wydarzenia
kulturalne i zeglarskie. Latem odbywaja sie tu koncerty, festiwale oraz stynny Jarmark
Folkloru. W okolicy znajduja sie liczne trasy rowerowe i piesze, porty, plaze, rezerwaty
przyrody oraz zabytki, takie jak zamek krzyzacki w Wegorzewie czy zabytkowe $luzy i
bunkry z okresu Il wojny Swiatowej. To doskonate miejsce dla mitosnikéw zeglarstwa,
kajakarstwa, wedkarstwa, jazdy konnej, grzybobrania i aktywnego wypoczynku przez caty
rok.

Najwazniejsze atuty:

14,8554 ha wtasnego terenu,adwa niezalezne domy mieszkalne, ponad 1 400 m?2
zabudowan gospodarczych, dwa stawy, piekny starodrzew i wyjatkowy krajobraz, tylko 850
m od Jeziora Mamry i portu, 3,5 km do Wegorzewa, ogromny potencjat inwestycyjny i
rekreacyjny, jeden z najbardziej atrakcyjnych lokalizacji na Mazurach.

To nieruchomosé, ktéra taczy komfort zycia, piekno mazurskiej przyrody oraz szerokie



mozliwosci inwestycyjne. Tak duze siedliska potozone tak blisko Jeziora Mamry pojawiajg sie
na rynku niezwykle rzadko.

Opiekunowie oferty:
Rafat Matelak tel. 512 779 211
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